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1. UVODNIi USTANOVENI

1.1. CHARAKTER UZEMNIi STUDIE A JEJi ZAVAZNOST

Uzemni studie pro zastavbu plochy Z4 v Male$ové (dale jen ,Uzemni studie®) je nezbytna z divodu
potfeby zajisténi koordinace vystavby na uvedené ploSe a zajiténi ochrany urbanistickych, architektonickych a
pFirodnich hodnot v Gzemi, v&etné zajisténi ochrany krajinného razu. Hlavnim cilem Uzemni studie je proto
stanoveni optimalniho ploSného a prostorového uspofadani budouci zastavby, vefejnych prostranstvi, zelené a
feSeni dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni studie se po vloZeni do evidence Uzemné& planovaci &innosti stane neopomenutelnym
podkladem pro rozhodovani o vyuziti feSeného uzemi. Jako neopomenutelny podklad pro rozhodovani o vyuziti
FeSeného Uzemi jsou chapany pouze ty jevy grafické &asti, které jsou v kapitole 2 textové &asti Uzemni stude
vyslovné uvedeny jako zavazné. Ostatni zobrazené jevy maji pouze informativni charakter a slouzi jako pfiklad
feSeni ¢i oddvodnéni zavaznych jevd.

1.2. CIiLE UZEMNIi STUDIE

Cilem Uzemni studie je provéfit vyuZiti vymezené plochy a navrhnuti uspofadani a zptisobu zastavéni
uzemi, zejména urbanisticko — architektonickou koncepci a feSeni dopravni a technickeé infrastruktury (stanoveni
optimalniho ploSného a prostorového uspofadani zastavby, optimalniho FfeSeni nové navrZzené dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na zachovani efektivné vyuzitelného tvaru jednotlivych budoucich stavebnich
parcel a urbanisticky smysluplného vymezeni navazujicich vefejnych prostranstvi). Uzemni studie se stane
kvalifikovanym podkladem pro rozhodovani v Uzemi a pro navazujici upravu tohoto uzemi.

1.3. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$ené Gzemi se nachazi v katastralnim uzemi Male$ov, pfesnéji na plose Z1 (dle Uzemniho planu
MaleSov), ktera navazuje na severni okraj zastavéného tzemi obce.

2. STANOVENIi ZAVAZNCH CASTIi STUDIE

NiZe uvedené regulativy zpfeshuji podminky ploSného a prostorového usporadani, které jsou stanovené
v platném Uzemnim planu MaleSov. Grafické vyjadieni nize uvedenych zpfesnénych regulativd je uvedeno ve
vykrese B2 — urbanisticky navrh.

2.1. POZEMKY PRO VYSTAVBU RODINNYCH DOMU

2.1.1.Charakter zastavby

PFfi rozhodovani o déleni ¢i scelovani pozemkU musi byt respektovana parcelace navrZzena v
grafické ¢asti této studie.

2.1.2. Clenéni pozemkU a pfistupy

PFfi rozhodovani o déleni ¢i scelovani pozemkU musi byt respektovana parcelace navrzena v
grafické ¢asti této studie.

2.1.3.PloSné parametry zastavby
2.1.3.1. 2.1.3.1 Uli¢ni cara

Zastavba musi respektovat uliéni ¢aru. Do uliéni ¢ary musi zasahovat padorysny prdmét vnéjsi strany
obvodové stény 1.nadzemniho podlazi hlavni budovy na stavebnim pozemku. Uli¢ni ¢ara je pro pozemky pro
vystavbu rodinnych domu stanovena ve vzdalenosti 5,0 — 6,0 m od uli¢ni hranice pozemku.
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2.1.3.2. . Stavebni Cara

Zastavba musi respektovat stavebni ¢aru. Stavebni ¢ara je definovana jako nepfekrocitelna hranice pro
umisténi veskerych budov vysSich nez 3,0 m od urovné terénu (stavby vy$si nez 3,0 m musi byt umistény od
stavebni ¢ary smérem doprostied pozemku).

Pro pozemek €.11 pro vystavbu rodinnych domU neni stavebni ¢ara stanovena.

2.1.3.3. Hloubka zastavby

Hloubka zastavby nesmi byt vy$Si nez 13 m. Hloubkou zastavby se rozumi pldorysna vzdalenost
vnéjSich stran obvodovych stén, které jsou orientovany ve sméru prevazujiciho rozméru budovy nebo traktu. V

samostatné. Za samostatny trakt se povaZuje takova ¢ast stavby, jejiz pudorysné usporadani se promita do
Clenéni stfesnich rovin.

Schématické znazornéni vySe uvedeného principu posuzovani hloubky zastavby pfi rlznych
pudorysech:

2.1.4.0bjemové parametry zastavby
2.1.4.1. Umisténi na terénu

Podlaha 1.nadzemniho podlazi nesmi byt vy$e nez 1,0 m nad prdmérnou vySkou upraveného terénu
po obvodu budovy.

2.1.4.2. VySka budov
Veskeré budovy na stavebnim pozemku smi mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi.

2.1.4.3. ZastfeSeni

ZastfeSeni musi byt pfevazné byt sedlovymi, polovalbovymi nebo valbovymi. Stfechy stanové, pultové
nebo ploché nejsou pfipustné.

2.1.5.Specifické podminky pro realizaci zastavby

2.1.5.1. Obvodovy plast

Obvodovy plast nesmi byt srubové konstrukce

2.1.5.2. Oploceni

Vy8kovy rozdil mezi upravenym terénem na uli¢ni hrané stavebniho pozemku a urovni pfilehlého
prostoru nesmi byt vy3si nez 0,5 m.

Oploceni musi mit pramérnou vySku v rozmezi 1,4 az 1,6 m od Urovné uliéniho prostoru.
2.1.6. Podminky napojeni na dopravni infrastrukturu

2.1.6.1. Zasobovani vodou

Kazdy rodinny ddm musi byt napojeny na vefejny vodovod.

2.1.6.2. Likvidace odpadnich vod

Destové a spladkové vody musi byt separovany. Destové vody musi byt likvidovany vsakovanim (pfimo
nebo s akumulaci) na stavebnim pozemku. Splaskové vody musi byt likvidovany centralizovanym zplUsobem
(svedenim do vefejné kanalizace) Z pozemk €. 27, 28, 29 pro vystavbu rodinnych domu budou vody do vefejné
kanalizace individualné pfecerpavany.
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2.1.6.3. Zasobovani elektrickou energii a plynem

Na kazdém pozemku pro vystavbu rodinného domu bude vybudovan pfipojkovy pilif pro pfipojku
elektfiny.

Plynofikace feSeného Uzemi se nepfedpoklada.

2.2. ULICNi PROSTORY

2.2.1.Re8eni dopravni infrastruktury

Dopravni napojené feSené lokality budou zajiStovat navrZzené mistni komunikace. Mistni komunikace
budou navrzeny v tfidé C jako obsluzné komunikace umoziiujici pfimou obsluhu v§ech objekta.

2.2.2.Reseni technické infrastruktury

Realizace etapy E1 obytné zastavby je podminéna prelozenim vodovodniho potrubi, které probiha na
jiznim okraji feSeného Uzemi. PfeloZeni vodovodniho potrubi je vyznadeno ve vykrese B4.

PFi feSeni ulicnich prostord musi byt rozvijena veskera dostupna technicka infrastruktura (vodovod,
kanalizace, rozvody nizkého napéti).

Nové navrzena kanalizace bude koncipovana jako oddilna. Destové vody musi byt likvidovany
vsakovanim (pfimo nebo s akumulaci) na dotéeném stavebnim pozemku. DeStové vody z komunikaci a
z verejnych prostranstvi budou svedeny do vsakovacich nadrzi. Vsakovaci nadrze mohou plnit i funkce
retenénich nadrzi, kde by byli destové vody do¢asné jimany pfed vsakovanim na pozemcich.

Splaskové vody budou svedeny do vefejné kanalizace.

2.2.3.Vefejné prostranstvi

Plochy vefejného prostranstvi jsou vymezeny ve vazbé na jednotlivé uliéni koridory. Tato Uzemni studie
blize nezpfesniuje podminky pro jejich vyuziti. Pfedpoklada se vysadba zelené, bézného uli¢niho mobiliare
apod.

2.3. ETAPIZACE

Pofadi vyuziti uzemi je uvedeno ve vykrese B5 — etapizace. Jednotlivé etapy vystavby jsou oznaleny jako
plochy E1 az E4, pfiemz podminénost zastavby jednotlivych etap je stanovena nasledné:

Zastavba ploch E1 aZ E2 je podminéna realizaci souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury.

Zastavba plochy E3 a E4 je podminéna realizaci souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
zastavénim alespon poloviny pozemk( v ramci etapy E1 a E2.
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3. BILANCE NAVRZENEHO RESENI

3.1.

PLOSNA BILANCE NAVRZENEHO PROSTREDI

Vyméra (m?)

etapa vystavby vefejné

Druh pozemku infrastruktury soucet
E1 E2 E3
¢.1 709
¢.2 703
6.3 718
¢.4 629
¢.5 751
6.6 730
6.7 845
¢.8 1038
¢.9 918
g ¢.10 1026
S ¢.11 873
P ¢.12 1055
£ ¢.13 724
£ g.14 904
B ¢.15 739
5 ¢.16 644
& ¢.17 1094
fi ¢.18 857
Z ¢.19 1165
= ¢.20 918
> ¢.21 860
= 6.22 868
8 .23 996
g .24 925
6.25 905
6.26 905
¢.27 1094
¢.28 1086
¢.29 1002
¢.30 1159
¢.31 1147
soucet 14957 3811 9219 27987
o Mistni komunikace (asfaltovy povrch) 1761 640 1347 3748
S >
’qé %5 Parkovaci stani, cesty (zamkova dlazba) 356 45 103 504
2=
N} Souéet 2117 685 1450 4252
Zelen ochranna 5907 5907
g % - Vefejna prostranstvi plosna 1124 1340 1016 3480
£ c
223 Vefejna prostranstvi liniova 568 282 436 1286
§’ 2 N jna prostranstvi liniova
o Soudet 7599 1622 1452 10673
celkovy soucet 24673 6118 12121 42912
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3.2. DELKY INZENYRSKYCH SiTIi

. Etapa vystavby vefejné infrastruktury .
infrastruktura = = E3 Soucet

Pfelozka vodovodu (m) 134 134

Destova kanalizace (m) 231 92 145 468

Splaskova kanalizace - gravitaéni (m) 286 85 91 462

Splaskova kanalizace - tlakova (m) 47 47

Vodovod (m) 321 79 156 556

4. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNI STUDIE

4.1.

VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNiIiM PLANEM

4.1.1.Specifické podminky pro vyuziti plochy Z4

UP Malesov stanovuje pro plochu Z4 nasledujici specifické podminky:

podminky

spInéni podminky

Zastavba na této plose je podminéna zpracovani
Uzemni studie

Podminka je splnéna zpracovanim této studie

Soucasti zastavby musi bat plochy vefejnych
prostranstvi o vymére alespori 2000 m?

Tato podminka je splnéna, na Uzemi se nachazi
vefejné prostranstvi o celkové vymére 3 480 m2.
Vefejna prostranstvi jsou realizovana v ramci
vSech etap vystavby.

U meliorovanych &asti plochy musi byt pfed
zahajenim vystavby provedeny Upravy drenazniho
systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho
funk&nosti nebo zamokfeni navazujiciho Gzemi.

Bude FeSeno v ramci podrobnéjsi dokumentace

Respektovat ochranné pasmo vedeni VN

Tato podminka je spIinéna, v ochranném pasmu
vedeni VN Uzemni studie neumistuje Zadny objekt.

Zastavba mlze mit nejvySe jedno nadzemni
podlaZi + obytné podkrovi

Tato podminka je spIinéné regulaci, odstavec
2.1.4.2 — Vyska budov

4.1.2.Podminky pro vyuziti ploch

Resené Uzemi odpovida plose Z4 (dle UP MaleSov), cela plochy je uréena pro Bydleni - v rodinnych
domech. Tento zplsob vyuziti umozfiuje rozvijet obytnou zastavbu, souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu, vefejnou zeler, ochrannou zelen severné od centra Méstyse MaleSov.

4.1.3.Podminky pro zpracovani iuzemni studie

UP Okrouhlice stanovuje pro zpracovani Uzemni studie nasledujici specifické podminky pro vyuZiti:

podminky

splnéni podminky

Zastavba na této ploSe je podminéna zpracovani
Uzemni studie

Podminka je splnéna zpracovanim této studie

V ramci studie musi byt vymezena vefejna
prostranstvi v minimalnim rozsahu 2000 m2. Do
této vymeéry se nezapoditavaji pozemni
komunikace. Vefejna prostranstvi musi byt
vymezena tak, aby jejich lokalizace méla
urbanistickou logiku - napf. v navaznosti na
kfizovatky komunikaci. Vymezovani vefejnych
prostranstvi na obtiZné dostupnych periferiich je
nezadouci.

Tato podminka je splnéna, na Uzemi se nachazi
verejné prostranstvi o celkové vymére 3 480 m2.
Vefejna prostranstvi jsou realizovana v ramci
vSech etap vystavby. Vefejna zelen je umisténa v
okoli nové vznikajicich silni€¢nich napojeni na
stavajici zastavu.

Jako souc&ast vefejnych prostranstvi a uli€nich
koridord bude navrzena vefejna zelefi charakteru
dfevin pfiméfeného rozsahu.

Vefejna zelen je sougasti prostranstvi a koridoru.

Studie je nezbytna z divodu potfeby zajisténi

Tato podminka je splnéna pomoci regulativ
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koordinace vystavby na uvedené ploSe a zajisténi
ochrany pfirodnich hodnot v Uzemi, zejména
krajinného razu.

uvedenych v odstavci 2.1. Pozemky pro vystavbu
rodinnych dom

Hlavnim cilem studie je proto stanoveni
optimalniho ploSného a prostorového uspofadani
budouci zastavby, polohy vefejnych prostranstvi,
zelené a feSeni dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na zachovani efektivné vyuZitelného

Tato podminka je spInéna viz vykres B2 —
Urbanisticky navrh. Pfi navrhu studie byli moznosti
parcelace i s ohledem na majetkopravni vztahy,
technickych limitu vefejné infrastruktury a etapizaci
realizace.

tvaru jednotlivych budoucich stavebnich parcel.

4.2, VYHODNOCENi SPLNENi ZADANi UZEMNIi STUDIE

4.2.1.Kapitola ,Uéel a cil pofizeni studie“

Uzemni studie pIni pozadované cile. Je stanoveno optimalni plo§né a prostorové usporadani budouci
zastavby, vefejnych prostranstvi, zelené a dopravni a technické infrastruktury (stanoveni optimalniho ploSného
a prostorového usporfadani zastavby, optimalniho feSeni nové navrzené dopravni a technické infrastruktury s
ohledem na zachovani efektivné vyuzitelného tvaru jednotlivych budoucich stavebnich parcel a urbanisticky
smysluplného vymezeni navazujicich vefejnych prostranstvi). Uzemni studie plni funkci kvalifikovaného
podkladu pro rozhodovani v Uzemi a pro navazujici Upravu tohoto uzemi.

4.2.2.Kapitola ,,Rozsah uzemni studie*

Uzemni studie je zpracovana pro zastavbu v celém rozsahu plochy Z4

4.2.3.Kapitola ,Pozadavky vyplyvajici z dzemniho planu®

Zastavitelna plocha Z4, pro kterou je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie, byla vymezena pro funkéni vyuziti ,Bydleni — v rodinnych domech (Bl)*, V Uzemnim planu jsou pro
zastavitelnou plochu Z4 stanoveny regulativy a specifické podminky vyuziti. V8echny tyto regulativy Uzemni

studie respektuje.

4.2.4.Kapitola ,,Dalsi pozadavky na zpracovani navrhu studie®

podminky

splnéni podminky

Respektovat zakladni koncepci rozvoje uzemi,
koncepci ochrany a rozvoje hodnot Uzemi a
urbanistickou koncepci stanovenou Uzemnim
planem.

Podminka je splnéna zpracovanim této studie,
urbanistickd koncepce je graficky feSena na
vykrese B2 — Urbanisticky navrh

Respektovat obecné poZadavky na vyuzZivani
Uzemi a technické poZadavky na stavby stanovené
provadécimi pfedpisy ke stavebnimu zakonu, {j.
zejména vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi a vyhlaskou &.
268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na
stavby.

Tato podminka je splnéna, navrh respektuje
obecné poZadavky na vyuziti uzemi.

Zohlednit stavajici limity v dzemi: nadzemni vedeni
VN a jeho ochranné pasmo, trafostanice a jeji
ochranné pasmo, ochranné pasmo vodniho zdroje,
celé uzemi se rovnéz nachéazi v letovém koridoru
TSA.

Tato podminka je spInéna, v ramci studie nejsou
umistény objekty v ochranném pasmu. Studie
nenavrhuje vySkové objekty, které by mohli narusit
letovy koridor TSA

Respektovat turistickou trasu Svatojakubska cesta
— Vychodod&eska.

Tato podminka je splnéna, uzemni studie
nezamezuje prostupnost celého uzemi, netvofi
bariéry pomoci navrZzené cesty pro pési.

Provéfit moznost pfelozeni nadzemniho vedeni
VN.

MozZnost pfeloZzeni VN bylo feSené s viastnikem
vedeni, moznost pfeloZeni do zemé a snizenim
ochranného pasma bude feSeno pfimo

s vlastnikem sité.

Navrhnout parcelaci s moznym umisténim objektl
na téchto parcelach. Rovnéz se doporucuje

vymezit dal§i podrobnéjsi regulativy — napf. uliéni
¢ary, tvary pldorysu objekt(, typy a sklony stfech.

Tato podminka je spIlnéna a regulativy jsou
predepsany v Casti A — textova Cast a ve vykrese
B2 — Urbanisticky navrh
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Navrhovat slepé komunikace pouze v pfipadech,
kdy jiné feSeni neni technicky mozné. Primarné
navrhovat zokruhované komunikace vefejného
charakteru. Zaméfit pozornost rovnéz na dopravni
vazby smérem ven z feSeného Uzemi. Uzemni
studie pfipravi podminky pro pfipadné dopravni
napojeni na sousedni lokality v zajmu dobré
prostupnosti Uzemi a dopravni dostupnosti uzemi v
SirSich souvislostech.

Tato podminka je spIinéna z ¢asti pomoci dvou
napojeni na stavajici komunikace tak, aby
dochézelo zokruhovani vefejné komunikace. Slepa
komunikace je navrzena z diivodu vlastnickych
prav prilehlé komunikace. Uzemni studie pogita

s moznosti budouciho napojeni na tuto
komunikace.

Koncipovat dopravni infrastrukturu v izemi tak,
aby respektovala koncepci rozvoje uzemi a
koncepci dopravni infrastruktury stanovenou
uzemnim planem a zarovern tak, aby zohledriovala
potfeby nemotorové dopravy. Napf. pozadavek
uzemniho planu v kapitole Pfirodni hodnoty uzemi
na str. 6: ,Nové budované chodniky a komunikace
musi byt doprovazeny i vysadbou dfevin v
pfiméfeném rozsahu.“ Dale se doporuduje v ramci
Uzemi proveéfit moznost pro parkovani navstév.

Vefejna zelen je souéasti prostranstvi a koridora.
Vzhledem k charakteru zastavby a regulativ pocita
Uzemni studie s parkovanim na jednotlivych
pozemcich. S ohledem na stanoveni uli¢ni ¢ary je
prostor pro parkovani dostatény.

Provéfit kapacity siti technické infrastruktury a
moznosti napojeni v souladu s koncepci technické
infrastruktury.

Navrh technickych siti je zobrazeny ve vykrese B4
— technicka infrastruktura. Navrh siti a napojeni na
stavajici komunikaci bylo konzultovano se spravci
dotCenych siti.

4.2.5.Kapitola ,,Obsah azemni studie*

Uzemni studie je zpracovana v uvedeném rozsahu.
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